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III TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
  



TEHNIČKI OPIS 
IDEJNOG RJEŠENJA STAMBENOG OBJEKTA 
UP 1205, zona A, podzona A7, DUP “Sutomore-centar”, izmjene i dopune, kat. parcela 
1824/3 KO Sutomore 
  
OPŠTI DIO 
 
U toku projektovanja izvršen je uvid u Urbanističko tehničke uslove broj: 07-352/19-142 
od 14.03.2019.godine izdate od strane Sekretarijata za uređenje prostora Opštine Bar, 
koji se prilažu uz projekat. 
 
LOKACIJA 
 
Objekat se nalazi na UP 1205, zona A, podzona A7, DUP “Sutomore-centar”, izmjene i 
dopune, odnosno kat. parcele 1824/3 i 1824/4 KO Sutomore . 
Po planu parcelacije novonastala kat. parcela 1824/3 KO Sutomore u cjelosti formira UP 
1205 DUP Sutomore-centar.  
Površina lokacije je 543 m². Teren je ravan. 
Pristup parceli je omogućen sa dvije saobraćajnice.  
Parkiranje je predviđeno na parceli.Neophodan broj parking mjesta je definisan UTU 
odnosno 1-1,2PM za smještajnu jedinicu. 
 
OBJEKAT 
 
Objekat je slobodnostojeći.  
Spratnost objekta je P+1.   
Glavni ulaz u objekat je postavljen centralno I void hodnik iz kojeg se izdvajaju 2 
zasebne stambene jedinice S1 i S2. Do prvog sprata se dolazi stepeništem. Na prvom 
spratu se nalaze 2 zasebne stambene jedinice S3 i S4. 
Stambene jedinice su riješene kao dvosobni stanovi. Ukupan broj stanova u objektu je 4 
stana. Stanovi su orjentisani ka južnoj strani. 
Fasada objekta je u skladu sa postojećim ambijentom. Krov je ravan, neprohodan. 
Terase su ograđene kovanom ogradom, a “francuski” prozori ogradom od stakla. 
Na ulaznoj strani predviđena je postavka drvenih pergola koje pospješuju ambijent. 
Nivo prizemlja je na apsolutnoj koti +34,70, što odgovara relativnoj koti ±0,00.  
 
KONSTRUKTIVNO RJEŠENJE 
Zidanu konstrukciju objekta čine spoljašnji zidovi, parapetni zidovi, unutrašnji zidovi I 
pregradnji zidovi unutar stanova, 
Spoljni zidovi su debljine 20cm i rade se od giter bloka zidanog u produžnom malteru 
1:2:6. Unutrašnji zidovi između stanova i zajedničkih prostorija su debljine 20cm od 
giter bloka zidanog u produžnom malteru 1:2:6 ili od armiranog betona. Unutrašnji 
zidovi su od opeke debljine 12cm. 
 
 
IZOLACIJA 
Hidroizolacija je predviđena na podnoj ploči, terasama i kupatilima i na ravnom krovu. 
Zvučna zaštita u podovima svih etaža izuzev etaže. 
Termoizolacija se radi na svim vertikalnim i horizontalnim fasadnim elementima. 
Termoizolacija fasadnih zidova je sistem demit fasade debljine 5cm. Termoizolacija 
poda prizemlja su termoizolacione ploče u podnoj konstrukciji. 



 
MATERIJALIZACIJA 
 
Unutrašnja obrada površina 
 
Podovi 
Podovi su obrađeni keramikom. 
Obrada stepeništa i zajedničkog hodnika su mermerne ili keramičke pločice. 
 
Obrada zidova 
Sve zidane i betonske zidne površine kao i plafoni se malterišu u dva sloja i završno 
obrađuju jupolom ili sličnom zidnom bojom. 
Zidovi sanitarnih površina se malterišu u jednom sloju i oblažu zidnim keramičkim 
pločicama do plafona, dok se zidne površine kuhinje malterišu do visine 1,5m i oblažu 
zidnim keramičkim pločicama. 
 
Spoljašnja obrada površina 
 
Fasada 
Obrada fasadnih zidova je u sistemu “demit” fasade sa završnom obradom u 
silikatnom premazu bijele bojei fasada od kamena. 
 
Fasadna bravarija 
Fasadna bravarija predviđena je od višekomornih Al profila. Zastakljenje je predviđeno 
transparentnim termoizolacionim staklom. 
 
Bravarija 
Balkonske ograde su predviđene od kovanog gvožđa i stakla. 
 
Limarija 
Za sve limarske radove - opšivke krova , parapeta, horizontalni I vertikalni oluci 
predviđen je plastificirani lim d=6mm. 
 
 
                                                                                              arh. Maja Mašović, dipl.ing 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



REKAPITULACIJA PARAMETARA 
uz idejno rješenje 

 
 
 

Ulazni parametri: 
Indeks zauzetosti: 0,4 
Indeks izgrađenosti: 1,2 
Spratnost: 3 nadzemnih etaža 

 
Ostvareni parametri: 
Indeks zauzetosti: 161,50m² 
Indeks izgrađenosti: 319,83m² 
Spratnost: P+1 
Ostvaren broj parking mjesta: 6 
 
PRIZEMLJE 
2 stana 
Bruto površina etaže – 158,33m² 
 
1. SPRAT 
2 stana 
Bruto površina etaže – 161,5m² 
 
UKUPNO 
 
stanova 4 
 
Bruto površina objekta – 319,83m² 
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