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UGOVOR O PROJEKTOVANJU

Zakjucen januara 2020. godine u Baru, izmedu:

Narucioca: Nikocevi¢ Nikola
Projektant: "ART CONSTRUCTION" DOO Bar

Clan 1

Zakjucenjem ovog Ugovora Narucilac povjerava Projektantu, a Projektant pnhvata da izradi

projekinu dokumentaciju idejno nesenje i glavni projekat stambenog objekta na UP 1205, zona
A, podzona A7, DUP "Sutomore-centar - izmjene 1 dopune”, kat. parcela 1824/3 1 1824/4 KO

Sutomore, samo i iskljucivo prema vaze¢em planu 1 UT uslovima, kao | ha oshovu
dostavljenog projektnog zadatka od strane narucioca.

Clan 2

Ugovorena vrijednost posla je fiksna pod uslovom da se ispostuju uslovi placanja definisani
Ponudom.

Clan 3
Projektant se obavezuje da poslove iz clana 1 ovog Ugovora izvrsi U roku predvidenim Ponudom.
Clan 4
Odredbe ovog Ugovora se mogu mijenjatt Aneksom ovog Ugovora.
Clan 5
Sve eventualne sporove po predmetu zvrsenja ovog Ugovora rnesavace zajedniCka Komisija.
SSutrj;i Iéo;?uj.e nezadovoljna riesenjem zajedniCke komisije, moze pokrenutl spor kod Osnovnog

Ugovor je sacinjen u 4(Cetin) istovjetna primjerka, dok svaka ugovoma strana zadrzava po 2(dva)
primjerka.

Narucioc: Projektant:

NikocCevi¢ Nikola

IVIimoa Kajdomaqaj



CRNA GORA
MINISTARSTVO FINANSIJA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5 - 0857900 / 001
U Podgorici, dana 18.10.2018.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata @ Podgorici, na osnovu €lana 83 i 86
Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "Sllist", br.17/07 ... 40/11), rje$avajuti
PO prijavi za registraciju osnivanja drustva sa ograni¢enim odgovornoséu "ART CONSTRUCTION"
DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU- BAR, broj 271787 podnijetoj dana 18.10.2018.
u 10:41:02, preko

Ime i prezime: JOVAN PESIC
JMBG ili br.pasos$a: 0409991223008 CRNA GORA
Adresa: V.ROLOVICA F 2 BAR CRNA GORA

donosi

RJESENJE

Registruje se osnivanje "ART CONSTRUCTION" DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU-
BAR sa sljedelim podacima:

Skraceni naziv: ART CONSTRUCTION

Oblik organizovanja: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
Nastanak: Osnivanjem

Registarski broj: 50857900

PIB: - 03223159

Datum statuta: 17.10.2018.

Datum ugovora: 17.10.2018.

Adresa uprave - sjediste: MIROSICA || SUTOMORE BAR

Adresa za prijem sluZbene poste: MIROSICA || SUTOMORE BAR
Adresa glavnog mjesta poslovanja: MIROSICA 1l SUTOMORE BAR

Pretezna djelatnost: 4120 Izgradnja stambenih i nestambenih zgrada
Oblik svojine: Privatna

Kontakt: Telefon: +38269540960

Podaci o osnovnom kapitalu: Ukupni kapital: 1,00 Euro

Novcani: 1,00 Euro
Nenovcani: 0,00 Euro

Porijeklo kapitala: Strani
Obavljanje spoljno-trgovinskog DA
poslovanja:
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Osnivac: MIMOZA KAJDOMQA)
MB/JMBG/BR. PASOSA/: P01233338 KOSOVO
Adresa: VITOMIRICA BB PEC KOSOVO
Udio: 100%

lzvrsni direktor: MIMOZA KAJDOMQAJ
JMBG/BR. PASOSA: P01233338 KOSOVO
Adresa: VITOMIRICA BB PEC KOSOVO
Ovlascenja u prometu: Neograni¢eno
OvlasCen da djeluje: Pojedinac¢no

Obrazlozenje

Podnosilac je dana 18.10.2018. u 10:41:02 podnio prijavu za registraciju osnivanja drustva sa
ograniCenim odgovorno$¢u ART CONSTRUCTION. Rjesavajuéi po predmetnoj prijavi, obzirom
da su ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odlu¢eno je kao u dispozitivu rjesenja.

Visina naplacene naknade za registraciju~pf --:w-\ je Clanom 87 Zakona o privrednim

drustvima ("Sh.list RCG", br.6/02 i "SI. ||Sty;~ﬁt‘&7fﬂ Q/11).
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Pravna pouka:

Protiviovog rjesenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema rjeSenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upucuje u korlst racuna 832- 3161017 60-

Administrativna taksa.
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-3885/2

Podgorica, 09.11.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavaju¢i po zahtjevu »ART
CONSTRUCTION« DOO iz Bara, za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova,
na osnovu Clana 135 st. 1 i 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku
(“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE »ART CONSTRUCTION« DOO iz Bara, LICENCA projektanta i
ilzvodaca radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.

Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-3885/1 od 09.11.2017.godine, »ART CONSTRUCTION« DOO iz
Bara, obratilo se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledece
dokaze: |

RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-136/2 od
29.03.2018.godine, kojim je Masovi¢ Maiji, diplomiranom inZenjeru arhitekture iz Bara,
izdata licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicCke
dokumentacije i gradenje objekata; Ugovor o radu na neodredeno vrileme, zakljucen
dana 01.11.2018.godine, izmedu »ART CONSTRUCTION« DOO iz Bara i MasoviC
Maje, diplomiranog inZenjera arhitekture iz Bara; lzvod iz Centralnog Registra
Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano privredno drustvo — pretezna
djelatnost, Sifra 4120 — Izgradnja stambenih i nestambenih zgrada.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao
u dispozitivu ovog rijesenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnicku
dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvodac
radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehniCke dokumentacije dijela
tehnicke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlasceni
iInZenjer moze da bude fiziCko lice koje obavlja poslove izrade tehniCke dokumentacije



odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, Ima
najmanje jednog zaposlenog ovlas¢enog inZzenjera po vrsti projekta, koji izraduje | to:
arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje
izvodi na osnovu tih projekata.Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje
pojedinih poslova iz stava 1 ovog €lana, projektant, odnosno izvodac¢ radova moze da
obezbijedi na osnovu zaklju¢enog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima
zaposlenog ovlagéenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Glanom 3 stav 1 tadka 3 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence |
nadinu vodenja registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su
vrste licenci, a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvoda¢a radova, koja se izdaje

orivriednom drudtvu za obavljanje djelatnosti izrade tehniCke dokumentacije i gradenje
objekta.

Glanom 5 stav 1 ta&. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da.se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvoda¢a radova, provjerava: 1) da i podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovlagéenog inZenjera i licencu ovlasc¢enog inzenjera.

Glanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu Cl. 122
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi €l 3 stav 1
taé. 1 i &. 4 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence | nacinu
vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 101-136/2

Podgorica, 29.03.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rie§avajuéi po zahtievu MASOVIC MAJE, dipl.
inzenjera arhitekture, iz Bara, zaizdavanje licence za ovlascenog inzenjera, na osnovu
&lana 135 st. 12 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne
Gore ” br. 64/17) i &lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne
Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. I1ZDAJE SE MASOVIC MAJI, dipl. inZenjeru arhitekture, iz Bara, LICENCA
ovla§éenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije |
gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom. br.UPI 101-136/1 od 21.12.2017.godine, MASOVIC MAJA, dipl. inZenjer
arhitekture, iz Bara, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence
ovlagéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje
objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila sledece dokaze:

Diplomu o steGenom visokom obrazovanju, izdata od strane Arhitektonskog fakulteta
Univerziteta u Beogradu, Savezna Republika Jugoslavija, Republika Srbija, broj 7737 od
12.aprila 2001.godine; RjeSenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj: 05-4947/1
od 27.01.2011.godine, kojim je Masovi¢ Maji, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz Bara,
izdata licenca za izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske objekte, projekata
unutra$njih instalacija vodovoda i kanalizacije, projekata enterijera i projekata uredenja
slobodnih prostora; RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj: 05-4947/2 od
27.01.2011.godine, kojim je Masovi¢ Maiji, diplomiranom inzenjeru arhitekture, iz Bara,
izdata licenca za rukovodenje izvodenjem: gradevinskih i gradevinsko-zanatskih radova
na arhitektonskim objektima, unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije, radova
enterijera i radova na uredenju slobodnih prostora; Akt Ministarstva pravde, broj 05/2-
72-50751/18/1 od 25.01.2018.godine, da se imenovana ne nalazi u kaznenoj evidenciji;
ovjerenu fotokopiju radne knjiZice i ovjerenu kopiju licne karte.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao
u dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa sledecih razloga:



Naime, Clanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovla§c¢eni inZenjer mozZe da bude
fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje
objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanije kvalifikacijom
VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim
poslovima izrade tehniCke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,, Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlas¢enog inZzenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehniCke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 taé. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlascenog inzenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na strucnim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije
| gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za krivi¢éno djelo za
koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog Clana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog €lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
clana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehni¢ke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donosenja ovog propisa, radno iskustvo
moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizi¢ko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢&l. 123
stav 1 1135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1
tac. 1 icCl. 4 Pravilnika o naCinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nac¢inu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema isto /g;f’“
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Osiguranik ART CONSTRUCTION DOO
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NAPOMENA:

BRUTO PREMIJA:

Godisnji agregat je jednostruki , 100,000,00 €. Osiguranje
projektantske odgovornosti . Iskijuceno je poknice za greske koje
nemaju za poslediegfizicko ostecenje.

PREMIJAZANAPLATU: .

Trajanje osigur
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OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

vCrnaGora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-352/19-142
Bar, 14.03.2019. godine

Sekretarijat za uredenje prostora, postupajuc¢i po zahtjevu Nikocevi¢ Nikole iz Bara za
izdavanje urbanisticko - tehnickih uslova, na osnovu Clana 74 Zakona o planiranju prostora
| izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19), ¢lana 1 Uredbe
O povjeravanju dijela poslova Ministarsva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave (»Sl. List CG« br. 87/18), ¢lana 33 Zakona o upravnom postupku (»SI. List
RCG«, br. 56/2014, 20/2015, 40/2016 i 37/2017) i DUP-a »Sutomore - centar« Izmjene |
dopune (»Sl.list CG« br. 52/18) izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

Za izgradnju novog objekta na urbanistickoj parceli UP 1205, u zahvatu DUP-a
»Sutomore - centar« lzmjene i dopune, u zoni »A«, podzona »A7«. Katastarske
parcele broj 1824/3 i 1824/4 KO Sutomore se nalazi u sastavu predmetne urbanisticke
parcele.

Napomena: Konacna lokacija urbanisti¢ke parcele (koje katastarske parcele ¢ine UP)
ce se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon izrade Elaborata parcelacije,
ovjerenog od uprave za nekretnine, od strane organizacije koja posjeduje licencu izdatu
od strane nadleznog Ministarstva.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: NikocCevi¢ Nikola

POSTOJECE STANJE

Opis lokacije — u svemu prema izvodu iz planskog dokumenta DUP »Sutomore —
Centar«lzmjene i dopune - grafi¢ki prilog “Analiza postoje¢eg stanja”.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Podzona A7 obuhvata djelimi€no izgraden prostor, Ciju okosnicu ¢&ini novoizgradena
saobracajnica koja od skretanja sa Magistralnog puta vodi do centralne zone Sutomora.
PovrsSine su najvec¢im dijelom namijenjene stanovanju srednje i veée gustine, centralnim
djelatnostima i mjeSovito] namjeni, sa kapacitetima stanovanja, komplementarnog
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turigtickog smjestaja, ugostiteljstva, usluga i servisa.

jednoj urbanistiCkoj parceli je predvidena namjena sport i rekreacija, na kojoj je
nirana izgradnja sportskih igralista za stanovnike okolnih stambenih zona, sa prate¢im
objektom.

Posebnu paznju treba posvetiti dogradnji mreze saobracajnica i tehni¢ke infrastrukture,
uredenju pjesackih staza, zelenih povrsina i zastiti vodotoka.

Namjena na urbanistiCkoj parceli je stanovanje srednjih gustina — SSG:
Osnovna | pretezna namjena objekata je stalno i povremeno stanovanje, a na ovim
povrSinama mogu se planirati i druge namjene koje ne ometaju osnovnu namjenu kao $to
SU :

- Poslovni sadrzaji u prizemljima stambenih objekata — ugostiteljstvo, trgovine opSte

potrosnje, liCne usluge, servisi;

- Bazeni;

- Pomocni objekti u funkciji stanovanja;

- Objekti i mreze infrastrukture.
Na urbanistiCkoj parceli mora biti obezbijeden dovoljan broj parkinga i garaze za smjestaj
vozila stanovnika, korisnika prostora i posjetilaca.

Pravila za izgradnju objekata stanovanja:

Pravila za SSG - povrsine stanovanja srednje gustine

e Namjena SSG je predvidena na urbanistiCkim parcelama na kojima je predvidena
legalizacija postojecin ili veC¢ zapocetih objekata, i na urbanisti€¢kim parcelama na
kojima Je planirana izgradnja novih objekata;

e Povrsina urbanistiCkin parcela iznosi 400 — 1200m2. Jedan broj urbanisti¢kih
parcela ima povrSinu manju od 400m2, u sluCajevima kada nije bilo prostornih
uslova za proSirenje granica zatecene parcele;

Na urbanistiCkim parcelama je moguce graditi jedan ili vise objekata.

Bruto razvijena povrsina po lezaju na povrSinama SSG iznosi 35m2;

Max indeks zauzatosti urbanistiCke parcele iznosi 0.3 - 0.4

Max indeks izgradenosti urbanistiCke parcele iznosi 0.9 — 1.2;

Indexi zauzetosti i izgradenosti 0.3/0.9 su planirani na urbanistiCkim parcelama koje

se nalaze na nagnutom terenu, sa pristupom preko kolsko pjesackih prolaza |

prilaza; -

o Zauzetost, spratnost i izgradenost urbanistiCke parcele planirati prema

parametrima iskazanim u tabelarnom prikazu za predmetnu urbanisticku

parcelu;

ProsjeCan broj stanovnika u stambenoj jedinici iznosi 4;

ProsjeCna veliCina stambene jedinice iznosi 130m2;

Predvidena maksimalna spratnost objekata je 3 - 4 nadzemne etaze;

Kota prizemlja ne moze biti niza od kote konac¢no uredenog i nivelisnog terena oko

objekta, a najvise 1.0m iznad nulte kote;

e U skladu sa opstim uslovima za izgradnju, ostavlja se mogucnost planiranja
podruma. Povrsina podruma ne moze prelaziti 70% povrsSine urbanistiCke parcele;

e Objekti mogu imeti jednu ili viSe podrumskih etaza;

e U okviru maksimalne bruto gradevinske povrSine planiranin objekata (BGP)

uracunati ukupnu povrsinu otvorenog i zatvorenog korisnog prostora, koji je planiran

u svim etazama objekta (podrum - suteren-prizemlje-sprat). PovrSine garaznog




prostora i tehnickih prostorija u podzemnim etazama ne uraCunavaju se u ukupni

BGP na urbanistiCkoj parcel;

Parkiranje vozila predvidjeti na parceli (% potrebnih parking mjesta moze se

ostvariti na otvorenom parking prostoru u skladu sa tehniCkim normativima) a ostalo

u podzemnoj ili nadzemnoj garazi u objektu ili na parceli;

e Ukoliko to konfiguracija terena zahtijeva, garazni prostor i parking povrsine se mogu
planirati integralno za vise urbanistiCkih parcela;

e /elene povrsine u okviru parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu postojeceg-

zateCenog zelenog fonda kako bi se u najveCoj mogucCoj mjeri ocuvao |

revitalizovao prirodni biodiverzitet.

Broj objekata na parceli:
Na urbanistiCkim parcelama je moguce graditi jedan ili viSe objekata.

Konstrukcija novih objekta:

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacCin bez mijeSanja sistema nosenja
po spratovima, sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmiCkom koncepcijom.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti |
funkcionalnosti objekta.
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Pravila parcelacije

U svemu prema izvodu iz planskog dokumenta DUP »Sutomore — Centar« lzmjene |
dopune - graficki prilog “Plan parcelacije .

Planskim rjeSenjem su definisane granice urbanistiCkih parcela, Cije su prelomne tacke
geodetski definisane u grafickom prilogu Plan parcelacije.

\ecCina urbanistickih parcela imaju obezbijeden direktan kolski prilaz sa javne saobracajne
povrsine, dok nekoliko parcela ima obezbijeden samo pjesacki prilaz, | za njih je parkiranje
predvideno na javnim parkinzima i garazama u kontaktnim zonama.

Ukoliko prilikom implementacije Plana na postojeCim granicama parcela dode do
neslaganja izmedu zvaniCnog katastra | planskog rjeSenja, mjerodavan je zvanicni
katastar. U slu€ajevima kada granica UP-a neznatno odstupa od granice katastrske
parcele, organ lokalne uprave nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja
UTU-a moze izvrsiti uskladivanje UP sa zvanicnim katastarskim operatom.

Urbanisti¢ke parcele mogu se oqgradivati uz sljedece uslove:

- parcele se mogu ogradivati ogradom Ciji je zidani dio maksimalne visine do
0,6m (racunajuci od kote trotoara ili konacno nivelisanog i uredenog terena),
ostali dio do visine max 1.6m raditi od metalnih elemenata

- kod zidanja ograde koristiti vrstu kamena, njegov oblik, stepen obrade |
zidarski slog kao u tradicionalnoj primorskoj izgradnii,

- ograda se postavljaja duz granice urbanistiCke parcele,

- vrata i kapije na ogradi se mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti
urbanistiCke parcele koja se ograduje,
preporuka plana je da se u $to veCem obimu primjenjuju zelene ograde;
efekat ogradivanja posti¢i kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi
formiranja zastiCenih ambijenata.




nje parcele:

rbanistiCkoj parceli slobodne povrSine oko objekata pejzazno urediti u duhu
diteranske vrtne arhitekture. Prostor treba oplemeniti autohtonim rastinjem, uvazavajuéi
prirodno nasljede. Teren oko objekata, terase i druge povrSine treba izvesti na nacin da se
ne narusava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu
susjednog zemljista, odnosno susjednih gradevina.

Objekti parternog uredenja, kao i bilo koji drugi arhitektonski elementi uredenja terena
(pergole, nadkrivene pasarele, terase na terenu, prolazi i stepenista) oko objekta ili pristupi
saobracajnoj infrastrukturi mogu izlaziti iz zone za gradnju koja je definisana gradevinskim

linjjama, ali ne smeju izlaziti izvan regulacione linije;

{3,

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

U svemu prema izvodu iz planskog dokumenta DUP »Sutomore — Centar« |zmjene |
dopune - graficki prilog "Plan regulacije | nivelacije “.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrdina namjenjenih za druge
namjene, | poklapa se sa granicom urbanisti¢kih parcela.

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrSine zemlje i vode, definisana graficki i
numericki, koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.

Planskim dokumentom gradevinska linija se definiSe u odnosu na granicu urbanisti¢ke
parcele, kao linija na kojoj se mora ili do koje se moze graditi.

Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora biti prikazana graficki sa
numerickim podacima i opisno, dok gradevinske linije prema susjednim parcelama mogu
biti definisane opisno (kao odstojanja u odnosu na susjedne objekte ili granicu pripadajuce
parcele) ili graficki.

Gradevinska linija je definisana koordinatama tataka u grafickom prilogu Plan parcelacije,
requlacije i nivelacije.

U sluCaju kada gradevinska linija nije graficki definisana, minimalno rastojanje od granica
urbanisticke parcele je 2m. Moguce je graditi objekat na ivici parcele, ili na rastojanju
manjem od 2m, jedino uz pismenu saglasnost granicnih susjeda.

Prednje navedeni uslov ne odnosi se na objekte energetske infrastrukture koji uz
ISpunjenje tehnickih uslova mogu se graditi na ivici parcele.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju,
kao ni minimalna definisana odstojanja od bocnih i zadnjih ivica urbanistiCke parcele.
\Visinska regulacija definisana je maksimalnom spratnoSs¢u odnosno maksimalno

dozvoljenom visinom objekta na svim urbanistickim parcelama.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti |
spasavanju (»Sl. list Crne Gore, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 1 54/16), Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list RCG«, br. 8/93), Zakonom o
zapaljivim teCnostima i gasovima (»Sl. list Crne Goreg, br. 26/10148/15) i Zakonom o
zastiti | zdravlju na radu (»Sl. list Crne Gorek, br. 34/14).

Zbog izrazene seizmiCnosti podrucja statiku raCunati na IX stepen MCS skale.




\

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

uticaja na zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13 153/14) kao |

Stovati Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 80/05, »Sl. list
G, br. 40/10, 73/10, 40/11 1 27/13), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena

podzakonske akte koji proizilaze i1z zakona.

U cilju zastite zivotne sredine izmedu ostalih predvidena su i slijedeca rjesenja:

- ograniCavanje kretanja motornih vozila unutar pojedinih podzona zahvata samo na
korisnike prostora;

- dogradnja sistema za prikupljanje atmosferskih voda, uz obaveznu ugradnju
separatora ulja | lakih naftnih derivata;

- propisnha regulacija vodotoka, kojom Ce se obezbijediti uslovi za prihvat | odvodenje
voda sa predmetnog podrucja, | podrucCja u zaledu;

- izrada Procjene uticaja na zivotnu sredinu svih objekata koji su za to predvideni
Uredbom o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na zivotnu sredinu;
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo stambenih objekata i blokova (ZS0)

[(mieéovita namjena, stanovanje velikih i srednjih gustina)

Ova kategorija ima estetsko-dekorativno-higijenski karakter, a glavna uloga je stvaranje
prijatnih mikroklimatskih uslova za stalne korisnike i posjetioce ovih parcela.

Na parcelema namijenjim stanovanju velikin gustina, u kojima je pozeljno urbanisticko
riesenje blokovskog tipa stanovanja, u unutrasnjosti bloka podizu se grupe zelenila sa
posebnom namjenom npr. prostori za igru najmladih, prostor za igru i sport kao i povrsine
za pasivan odmor stanovnika bloka sa klupama za odmor, Cesmama i sl.

Staze unutar bloka mogu biti krivolinijske, izvedene u pejzaznom slobodnom stilu, ili u
nesto strozijim geometrijskim formama. Neophodno je takode voditi racuna da se
obezbijedi dovoljan priliv svjetlosti u unutrasnjost bloka. Mikroklimatske razlike izmedu
osuncane strane i strane u sjenci ponekad su velike zbog Cega individue pojedinih vrsta
teSko uspijevaju, tako da pri odabiru biljaka treba u veliko] mjeri postovati uslove svjetlosti,
sjenke | relativne vlage u vazduhu.

Smjernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova

e U okviru ove namjene predvidenii nivo ozelenjenosti za novoplanirane objekte je
minimum 30 % na nivou urbanistiCke parcele, a ostale slobodne povrsine planirati
za platoe, staze i saobracajne manipulativne povrsine.

e Prilikom projektovanja povrsina u dijelu gdje se nalazi poslovanje voditi racuna o
preglednosti terena iz objekta i predvidjeti sadnju nizeg drveca i zbunja u
kombinaciji sa cvjetnicama..

e Narocito je vazan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina.
Na tim povrSinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste.
Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajucih alohtonih vrsta, sa
posebnom paznjom na uredenje prilaza, isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz
ostale elemente kao $to su klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetljenje.

e Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raCuna o svim kompozicionim
elementima. Predlozene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje 1 oblika
cvjetova i plodova tako i zbog oblika kroSnje drveca. Kombinacijom liScarskih,
zimzelenih i Cetinarskih vrsta drveéa dobija se pozitivan efekat zelenila u svim
godisnjim dobima.




e Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog
materijala je minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m
minimalno 10-15cm.

e Obodom, granicom parcele naroCito prema saobracajnicama preporuduje se
tampon zelenilo i drvored

e Kod ozelenjavanja na krovu podzemnih garaza neophodno je obezbijediti
formiranje intezivnih zelenih krovova, §to podrazumijeva stvaranje uslova za rast
drveca | zbunja. Ove zelene krovove formirati u nivou kote terena, izbjegavati
sadnju u zardinjerama. Za sadnju drveca neophodno je obezbijediti odgovarajucu
dubinu plodnog supstrata (min. 1m-1,2m)

e Posebno na parcelama sa velikim stepenom izgradenosti gdje nema uslova za
Ispunjavanje trazenog normativa ozelenjenosti, ozelenjavanje je moguce postici
planiarnjem vertikalnog zelenila. Na taj nacin se postize veéi nivo ozelenjenosti |
unapreduje estetski dozivljaj prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti
ozelenjavanjem fasada objekata, terasa, u vidu zelenih portala na ulazima u
objekat, primjenom pergola i sl. Prednost vertikalnog zelenila je u tome $to razni
oblici i vrste puzavica stvaraju razgranatu vegetacionu povrsinu koja djeluje svojim
mikroklimatskim i sanitarno higijenskim pokazateljima.

e na objektima sa ravnim krovom pozeljno je planirati krovho ozelenjavanje uz
neophodnu pripremu izolacione podloge specificne za ovaj vid ozelenjavanja.

« Uredenje ovih povrSina u smislu ozelenjavanja ukljuCuje obaveznost pejzazne

takasacije i izrade projekta uredenja terena.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Prilikom realizacije Planskog dokumenta, obavezna je primjena odredaba Zakona o zastiti
kulturnih dobara (»Sluzbeni list RCG«, br. 49/10).

Posebno je ukazano na obavezu postovanja procedure koja za cilj ima zastitu nalaza od
arheoloskog znacaja u Citavoj zoni zahvata, a koja je propisana ¢lanom 87 Zakona o
zastiti kulturnih dobara, kako bi se na osnovu rezultata istrazivanja mogli propisati
konzervatorski uslovi;

Obaveza investitora ugraduje se u urbanisti¢koo-tehni¢ke uslove.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (»Sluzbeni list
CG«, br. 48/13).
U tu svrhu, uz stepenisne prostore projektovati i odgovarajuée rampe s maksimalnim
nagibom 8%, ili, ukoliko to tehnicki uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi nacin.
Nivelacije svih pesacCkih staza i prolaza raditi takode u skladu s vazeéim propisima o
kretanju invalidnih lica.

13 | USLOVI ZA POSTOJECE OBJEKTE

/
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

SAOBRACAJA
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15 ySLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Dozvoljena je fazna realizacija kapaciteta na urbanisti¢koj parceli.

¥

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Sutomore-centar« lzmjene i dopune, graficki prilozi
"Hidrotehnicka”, “Elektroenergetska” i “TK” infrastruktura i uslovima koje odrede nadleZne

organizacije: JP »Vodovod i kanalizacijax i Agencija za elektronske komunikacije i
postansku djelatnost.

Vodovodne i kanalizacione, elektroenergetske i TK instalacije u objektu i izvan njega
projektovati u skladu sa vazeéim propisima i standardima, a prikljucenje objekta na

Infrastrukturne sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih
preduzeca.

17.1. | Uslovi prikljué¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Elektroenerqgetska infrastruktura:
Pri izradi tehniCke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat) mora po$tovati
TehniCke preporukeEPCG i to:
- TehniCka preporuka ze prikljucenje potro§aca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
- TehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
- Upustvo I tehniCki uslovi za izbor i izgradnju ograni€iva¢a strujnog opterecenja;
- TehniCka preporuka TP — 1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 KV
TehniCke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometaniu
elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.
17.2. | Uslovi priklju€enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Hidrotehnicka infrastruktura:
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Sutomore - centar« lzmjene i dopune, graficki prilog
“HidrotehniCka infrastruktura” i tehni€kim uslovima za izradu projektne dokumentacije za
prikljuCenje na hidrotehni¢ku infrastrukturu propisanim od strane d.0.0. »VVodovod i
kanalizacija« Bar.
17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobracéajnu infrastrukturu
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Sutomore-centar«, graficki prilog »Saobracaj«.
Nije dozvoljeno podizanje ograda, zidova i zasada koji smanjuju vidno polje vozaca i time
ugrozavaju sigurnost u saobracaju (posebno u zoni raskrsnica).
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi




lektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehniCke dokumentacije iz

Joblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje |
gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi
odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme | radio koridora u Cijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

- Pravilnik o tehnCkim | drugim uslovima za projektovanje, izgradnju | koriscenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki | drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i koris€enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim | stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori¥éenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture | povezane
opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje | korisScenje pojedinih
vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture |
povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajedniCkom koriscenju elektronske komunikacione infrastrukture | povezane
opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi | nacCin zajedniCkog koriscenja
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao | mjere za povecanje
razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejninh i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geolosSkim istrazivanjima (»Sl. list RCG«,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geoloska istrazivanja tla
obavezno se vrse prije izrade tehniCke dokumentacije za izgradnju objekata iz taCke 7
citiranog Zakona.

|lzgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena;

Tehnicku dokumentaciju raditi isklju€ivo na osnovu azurnih geodetskih snimaka terena,
geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao | rezultata o geomehaniCkim ispitivanjma terena;

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznaka urbanistiCke parcele UP 1205
Povrsina urbanistiCke parcele 543.15 m?

Maksimalni indeks zauzetostl

0.40




//aksimalni iIndeks izgradenosti

max. 1.20

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

651.78 m?

U okviru maksimalne bruto gradevinske
povrsine planiranih objekata (BGP) uracCunati
ukupnu povrsSinu otvorenog 1 zatvorenog
korisnog prostora, koji je planiran u svim
etazama objekta (podrum - suteren-prizemlje-
sprat). PovrSine garaznog prostora i tehniCkih
prostoria u podzemnim etazama ne
uracunavaju se u ukupni BGP na urbanistickoj
parceli;

Maksimalna spratnost objekata

3 etaze

Spratnost objekta je iskazana kao maksimalni
broj nadzemnih etaza;

Etaze mogu biti podzemne i nadzemne.
Podzemna etaza je podrum, a nadzemne
etaze su suteren, prizemlje, sprat | potkrovije.

Podrum je podzemna etaza Ciji vertikalni
gabarit ne mozZe nadvisiti relevantnu kotu
terena 0.00m, Ciji horizontalni gabarit ne
moze prelaziti 70% povrSine urbanistiCke
parcele.

Ako se radi o denivelisanom terenu,
relevantnom kotom terena smatra se kota
konacno uredjenog i nivelisanog terena oko
objekta.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio
vertikalnog gabarita nalazi iznad kote
konacno nivelisanog terena oko objekta 1 Cliji
Su horizontalni gabariti definisani
gradjevinskom linijjom.

Suteren moze biti na ravnom ili denivelisanom
terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni
gabarit ne moze nadvisiti kotu terena vise od
1m konacno nivelisanog | uredjenog terena
oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa ftri
strane ugradjen u teren, s tim Sto se kota
poda suterena na jednoj strani objekta
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno 1.0m.




Prizemlje je prva etaza sa visinom poda
jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaza iznad suterena. Za
stambene objekte kota poda prizemlja je
maksimalno 1.00m, a za poslovne objekte
maksimalno 0.20m iznad kote konacno
uredenog I nivelisnog terena oko objekta.

Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja |
potkrovlja/ krova.

Ukoliko krovna konstrukcija | visina sljemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana
u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun
bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100%
| kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu
(tavan ne ulazi u obracun spratnosti objekta).

Potkrovlje ili zavrSna etaza se nalazi iznad
poslednjeg sprata. Najniza svijetla visina
potkrovlja ne smije biti veCa od 1.2m na
mjestu gdje se gradjevinska linija potkrovija |
spratova poklapaju.

Tavan je dio objekta bez nadzidka, IskljucCivo,
ispod kosog ili luénog krova, a iznad
medjuspratne konstrukcije poslednje etaze |
moze imati minimalne otvore za svjetlo |
ventilaciju. Tavan nije etaza.

Ukoliko krovna konstrukcija | visina sljemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana
u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun
BGP sa 100% i kao takav mora biti prepoznat
u planiranim indeksima izgradenosti za
tretiranu parcelu.

Maksimalno dozvoljena visina objekta mjeri
se od najnize kote okolnog konacno uredenog
| nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do
kote sljemena ili viienca ravnog krova.

Maksimalna visinska kota objekta

Najve¢a visina etaze za obraCun visine
gradevine, mjerena Iizmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehniCke prostorije do 3m

- za stambene etaze do 3.5m

- za poslovne etaze do 4.5m

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnin i dostavnih  vozila, visina
prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi

rl.5m.
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Nivelacija se bazira na postojecoj nivelacij
terena.

Kota prizemlja ne moze biti niza od kote
konacno uredenog i nivelisnog terena oko
objekta, a najvise 1.0m iznad nulte kote;

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Obaveza je da se potreban broj parking
mjesta (parkiranje za potrebe stanovnika,
gostiju 1 zaposlenin) obezbijedi u okviru
predmetne urbanistiCcke parcele, u vidu
parkinga na otvorenom ili u garazama unutar
objekta. lzuzetak Cini dio urbanistickih
parcela u podzoni A1 | A2, za koje parking
prostor planiran na javnom parkingu |
garazama u kontaktnoj podzoni A3.

Parkiranje vozila predvidjeti na parceli (%
potrebnih parking mjesta moze se ostvariti na
otvorenom parking prostoru u skladu sa
tenniCkim normativima) a ostalo u podzemnoj
Il nadzemnoj garazi u objektu ili na parceli;

Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanje
potrebnog broja parking mjesta. Tacan bro
potrebnih parking mjesta za svaki objekat bice
odreden nakon dostavljanja projektne

dokumentacije, a uz postovanje normativa koji

su dati u Programskom zadatku. Normativi su
sledeci:

Namjena Potreban broj parking mesta
Stanovanje 1-1,2 PM/ 1 stambena jedinica
Poslovanje 10 PM /1000 m?

Obrazovanje 0,25-0,35 PM/1 zaposlenom
Trgovina 20-40 PM/ 1000 m? korisne povrsine
Uprava,posta,banka i sl. 20-30 PM/ 1000 m? kor.povrs.
Hoteli 50 PM/ 100 soba
Ugostiteljstvo 25-30 PM/ 1000 m? kor. Povr.
Sportski objekti 0,30 PM/gledaocu

Bolnica, dom zdravlja 25 PM /1000 m? kor. Pouvr.

Od ukupnog broja parking mjesta, najmanje
5% mora biti za osobe sa posebnim
potrebama.

Planirane garaze mogu biti klasicne il
mehanicke a pozeljno je da prilaz ne bude sa
primarne saobracajne mreze.

Gabarit podzemne garaze moze da bude do
granice urbanistiCke parcele odnosno da je
veCi od gabarita objekta, ukoliko ne postoje

neka druga tehniCka ograniCenja kojima bi se
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ugrozila bezbjednost susednih objekata.
Prillkom izrade TehniCke dokumentacije za
izgradnju podzemnih garaza neophodno je
predvidjeti mjere obezbedenja postojecih
objekata, ukoliko postoje, koji se nalaze u
blizini planiranih podzemnih garaza.

U objektu, ili u posebnom aneksu se mogu
predvidjeti prostori potrebni za odrzavanje
vozila (radionica za manje popravke, za
vulkanizera, za pranje vozila, prodavnicu
rezervnih dijelova), a Sto cCe zavisiti od
mogucnosti lokacije te od izvrsenih analiza |
potreba takvih sadrzaja kao | njihove
ekonomske opravdanosti.

U grafickom prilogu dat je moguci polozaj
ulaza/izlaza iz garaze a precizan Ce biti
definisan prilikom Izrade projektne
dokumentacije.

Prilkom projektovanja 1| izgradnje garaze
pridrzavati se pravilnkka o tehniCkim
zahtjevima za zastitu garaza za putniCke
automobile od pozara | eksplozija, kao |
drugih pravilnika | standarda koji definiSu ovu
oblast (Sirina jednosmjerne i/ili dvosmjerne
prave odnosno kruzne rampe, nagib rampe,
broj rampi u zavisnosti od veliCine garaze,
slobodna visina garaze, Sirirna parkirne
saobracajnice, veliCina parking mjesta u
odnosu na polozaj konstruktivnih elemenata
itd).

Smjernice za oblikovanje | materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se
prilagoditi postojeCem ambijentu. Objekti se
moraju oblikovati u skladu sa lokalnim
tradicionalnim oblicima, bojama | materijalima.
Oblikovanje objekata treba uskladiti sa
pejzazom i sa tradicionalnom slikom naselja.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je
pazljivo projektovati sa ciljlem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti U
odgovarajucem odnosu sa objektom u kome
se nalaze. |zlozi treba da su u skladu sa
susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog
objekta.

Visine objekata su date na grafickim prilozima
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kao spratnost objekata uz predpostavijen
disciplinovan odnos korisnika, naroCito kod
novoplanirane gradnje, vodecCi racuna o0
susjednim objektima i opstoj slici naselja |
grada.

Krovovi mogu biti kosi, sa nagibima krovnih
ravni maksimalno do 25 (preporuka je 22°), a
moguce je raditi | ravan krov, po mogucnosti
sa ozelenjenim krovnim ravnima 1 Krovnim
bastama.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno
se odnosi na ugradnju ili primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unaprjedenje
uredaja_za klimatizaciju i pripremu tople vode,
unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
zgrada (upravljanje potrosSnjom energije
glavnih  potroSaca s jednog centralnog
mjesta).

Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj
mjeri mogu Kkoristiti pri izgradnji objekata na
podrucju plana pri ¢emu se preporucuje da
20% potreba za elektrichom energijom (na
nivou parcele) bude obezbijedeno iz
obnovljivih izvora.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije
posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu
energije direkthog suncevog zracenja.

SunCeva energija se kao neiscrpan izvor
energije u zgradama koristi na tri nacina:

1. pasivno - za grijanje | osvjetljenje prostora;
2. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople
vode;

3. fotonaponske suncCane celije za proizvodnju
elektriCne energije.

Na ovom podrucju postoje mogucnosti za sva
tri nadina koriS¢enja sunCeve energije — za
grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode
(klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju
elektricne energije (fotonaponske celije).
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DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanistiCko-gradevinskoj

Inspekciji | arhivi.
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OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Lara Dabanovié

/} dipl.ing.arh.D—‘/é/ \
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OVLASCENO SLUZBENO LICE:

VD Seklretar,
Nikoleta Pavicevic¢
spec.sci.arh.

M.P.
24

potpis ovlas¢enog sluzbenog lica

// feviceu

25 | PRILOZI

- GrafiCki prilozi iz planskogdokumenta
- Tehnicki uslovi d.0.0. »Vodovod |
kanalizacija« - Bar

- List nepokretnosti | kopija katastarskog
plana
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-d.o.0."Vodovod i kanalizacija" - Bar

a)

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikljuCenje na hidrotehnicku infrastrukturu

Opsti dio
Vodovod:

O

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehnickim propisima. Saht treba da bude
jociran u posjedu investitora, im od ivice parcele gledajudi iz pravca
mjesta prikljuCenja na uliéni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potrosnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporuCenih koliina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar e se vrsiti sledec¢im vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili vise i pripremom za daljinsko ocitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - visemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase talnosti »C« ili viSe i
sistemom za daljinsko ocCitavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom
prikljucka na javni vodovod od 50mm ili ve¢im - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
mogucnoscu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viSemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili vise i sistemom za
daljinsko olitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajedni¢kim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa vise od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu 3ahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na etazama, stalno dostupnim za ocitavanje, kontrolu |
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucnost
zaklju¢avanja radi obezbjedenja od ostecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljucivo vertikaino,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi basStenski hidrant neophodno je odrediti subjekt Kkoji Ce
izmirivati naknadu za utroSenu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvaral, hvataC necistoCe, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaracC. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog Sahta voditi racuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikijucka



je @100mm, pri ¢emu profil prikljuka mora biti manji od profila ulicne
cijevi na koju se planira prikljucenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda pretnika @ 200 mm i vise.
Uredaj za povi$enje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremlien frekventnom regulacijom. 1z cievovoda
prec¢nika manjih od @200mm voda za uredaj za povisenje pritiska se
moze uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara Sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljutka za objekat) dozvoljeno je samo u sluCaju kada je
uli€ni cjevovod pre€nika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom sludaju pune iz ulitnog cjevovoda u skladu sa hidraulickim
proracunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

®

Profil priklju¢ka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauli¢ckim proradunima, kao i na osnovu raspolozivih geodetskih
kcég:\. Minimalni profil prikljuka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehnickom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju |
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuenje podrumskih i suterenskih
etaza objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispuStanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifi¢nosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati "Pravilnik o kvaliteti |
sanitarno-tehniékim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent |
javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikljutka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uli¢nu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili etvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

O

Neophodno je izvesti proralun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvréenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspolozive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kigne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljucka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za preliS¢avanje voda sa parkinga |
saobraéajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povrsine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruznog ili etvrtastog popreCnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.




o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera

b) Postojece hidrotehnicke insta lacije

o U sluCaju da je u granicama urbanisti¢ke parcele trasirana postojeéa
vodovodna cijev, koja se zadriava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvoriSta i ogranilenjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih ¢jevovoda |
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi Po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja |
vrdenje radnji koje na bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sludaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora &irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanisti¢ke parcele vec postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radnji u pojasu od
Zm od osovine kolektora, koje na bilo koji nacin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu
o PrikljuCenje objekta na hidrotehni¢ku infrastrukturu (vodovod, fekalnu

| atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika. el

d) Tehnicka opremlijenost projekta hidrotelnickile instalaciy
I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
 Projekat treba da sadrzi sve tekstualne | grafiCke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade i sadrzini tehni&ke dokumentacije. Projekat
unutrasnjih instalacija vodovoda | kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
Instalacije vodovoda i kanalizacije.
II) Projekat uredenja
e U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajuc¢oj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljuenja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
¢ Na situaciji prikazati polozaj sa naznalenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehni¢kih instalacija.
* Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu | presjek kao i njegovu lokaciju na

situaciji.

2 Tehnicki direktor,
Alvi}g Tombarevic

PP wnd Un -

---------------------------




Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
| zastitu Zivotne sredine

Broj: 07-352/19-142
Bar, 14.03.2019. godine

IZVOD IZ ID DUP-A »SUTOMORE - CENTAR«

Za urbanistiCku parcelu UP 1205, u zoni »A«, podzoni »A7«.

Obradivac VD Sekretar

[Lara Dabanovi¢ Nikoleta Pavicevic¢

ec.scl.arh.
oot

dipl.ing.a
= E/L

Bulevar Revolucije br. I - 85000 Bar - tel +382.(0)30.301.475 -+ e-mail: prostor@bar.me + www.bar.me
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PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj:  102-956-5923/2019
Datum: 13.03.2019

KO: SUTOMORE

Na osnovu Clana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10.
- 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevuOPSTINE BAR, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1938 - PREPIS

T ——— — - e e s

"odacl 0 parcelama
Bro Plan _ “ Potes ili Nadin koriséenja Bon. yi ;
Broj FORBITY Skica Datum upisa| e | kuéni broj Osnov sticanja | klasa PovrSina m Prihod
1824 3 - 19 | 12/03/2019 [Haj Nchaj ume 2. Klase 272 027}
| TR KUPOVINA _
1824 4 - 19 12/03/2019  [Haj Nchaj Sume 7. Klase e 272 0.27
1] . KUPOVINA =
544 0.54
?odaci o vlasniku ilI nosiocu :
Mati¢ni broj - ID broj " Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Jbim prava
1408954220012 NIKOCEVIC MILOS NIKOLA Svojina .
MAKEDONSKA G-18/7 Il SPRAT BAR Bar o

- Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa je oslobodena na osnovu ¢lana 13 i 14 Zakona o administrativhim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 |
02/06, "Sl.list CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11, 56/13. 45/14. 53/16 i 37/17). Naplata naknade oslobodena je na

osnovu Clana 174 Zakona o drZavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10.
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18 ). a o

."J-“ "L"’ Ly

{ ‘-~
Nacelnik:

-

Magw Nt Juyr

Predrag Spasi¢ dipl.pravnik

Datum i vrijleme §tampe 13.03.2019. 10:49:13 171



CRNA GORA

- UPRAVA ZA NEKRETNINE
*| PODRUCNA JEDINICA: BAR '
| Broj: 460-dj-257/2019
Datum: 06.03.2019.

8

667

o Al=a

667
S X ).

N ON

&

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000
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Katastarska opstiina: SUTOMORE

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 3
Parcele: 1824/3, 1824/4
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SAGLASNOST

Ja, Rakovi¢ Miodraga Borko 1z Bara, roden 15.09.1976. godine, JMBG

1509976220025 kao vlasnik KP 1824/5 koja je upisana u list nepokretnosti br.
1939 KO Sutomore, saglasan sam u sledeéem:

Da vlasnik KP 1824/3 1 1824/4 koje su upisane u listu nepokretnosti br. 1938 KO

Sutomore, €1j1 je vlasnik NikoCevi¢ MiloSa Nikola iz Bara, roden 14.08.1954. g.,
JMBG 1408954220012 moze postaviti svoj objekat na udaljenosti od 1,9m od
granice moje katastarske parcele.

Davalac saglasnosti:

Borko Miod

: . g-// gi”




POTVRDA O OVIERI POTPISA | RUKOPISA
NOTAR LEKIC PAKE, sa sjediStem u Baru, na adresi Bulevar revolucije C-6, Bar

(navesti naziv i sjediste suda/organa lokalne uprave/ime i prezime i sjedidte notara koji vrii ovjeru potpisa ili rukopisa)

Potvrduje da je Rakovi¢ Borko, roden dana 15.09.1976. god, sa adresom Makedonska 5A, Bar,
(ime i prezime, datum rodenja i adresa prebivali§ta/boraviéta lica Ciji se potpis ili rukopis ovjerava)
svojeru¢no potpisao ovu ispravu.

(svojerucno potpisao ovu ispravu/na ispravu stavio otisak prsta/priznao potpis za svoj)
/

(svojerucno napisao rukopis/ranije rukopis svojerucno napisao/slijepo ili slabovido lice svojeru¢no na Ispravi napisalo rukopis).

Istovjetnost imenovanog utvrdena je na osnovu LK broj 545091369, izdate dana 12.06.2018.god,
(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
lli izjavom svjedoka : / ] i
(ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivaliéta odnosno boravista, ulica i broj)
Ciji je identitet utvrden na osnovu : / | :
(broj i datum izdavanja lidne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
Ime i prezime lica Ciji se potpis ovjerava ispisao je svjedok / Ciji je identitet utvrden na
osnovu | / =4 _
(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
Imenovanom je isprava procitana.

(procitana/procitana pomocu tumata/prevedena sadrzina)

Identitet tumaca je utvrden na osnovu / .
(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
Imenovani je ovlas¢en za zastupanje /

(akt kojim je dato ovlaiéenje za zastupanje)

Broj: OV 160/2020
Ovjera izvrSena dana 29.01.2020.godine, u 11.12h ¢asova, u /

=

(mjesto ovjere potpisa kada se ovjera vrsi van sluzbenih prostorija)
Taksa odnosno naknada za izvr$enu ovjeru naplacena je u iznosu od 4,24 € eura.
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PROJEKTNI ZADATAK

IDEJNOG RJESENJA STAMBENOG OBJEKTA
UP 1205, zona A, podzona A7, DUP “Sutomore-centar - izmjene i dopune”,
kat. parcela 1824/3 i 1824/4 KO Sutomore

1.UVOD

Projektom je potrebno uraditi objekat za potrebe stanovanja, spratnosti P+1 na UP
1205, zona A, podzona A7, DUP “Sutomore-centar - izmjene i dopune”,

kat. parcela 1824/3 i 1824/4 KO Sutomore, koji je u saglasnosti sa Urbanisti¢ko-
tehniCkim uslovima broj 07-352/19-142 od 14.03.2020.godine izdate od strane
Sekretarijata za uredenje prostora Opstine Bar. Lokacija objekta se graniéi sa
saobracajnicama i susjednim parcelama.

2.CILJ | SVRHA PROJEKTA

Cilj projekta je da se ispoStuju svi zahtjevi Investitora koji su u skladu sa gore
navedenim urbanistiCko-tehnié¢kim uslovima

3.ZADATAK PROJEKTANTA

Objekat predvidjeti kao stambeni spratnosti P+1.. U prizemlju i na spratu smijestiti po
dva stana. Projektovati ravan krov.

4. OPSTI PODACI

Arhitektura treba da bude uklopljena u ambijent.
Pejzazno uredenje bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim prostorom, kako
estetski, tako i funkcionalno.

Investitor:

Nikocevi¢ Nikola

AL,
/ o
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TEHNICKI OPIS

IDEJNOG RJESENJA STAMBENOG OBJEKTA

UP 1205, zona A, podzona A7, DUP “Sutomore-centar”, izmjene i dopune, kat. parcela
1824/3 KO Sutomore

OPSTI DIO

U toku projektovanja izvrSen je uvid u Urbanisti¢ko tehnicke uslove broj: 07-352/19-142
od 14.03.2019.godine izdate od strane Sekretarijata za uredenje prostora Opstine Bar,
koji se prilazu uz projekat.

LOKACIJA

Objekat se nalazi na UP 1205, zona A, podzona A7, DUP “Sutomore-centar”, izmjene i
dopune, odnosno kat. parcele 1824/3 i 1824/4 KO Sutomore .

Po planu parcelacije novonastala kat. parcela 1824/3 KO Sutomore u cjelosti formira UP
1205 DUP Sutomore-centar.

Povrsina lokacije je 543 m2. Teren je ravan.

Pristup parceli je omogucéen sa dvije saobracajnice.

Parkiranje je predvideno na parceli.Neophodan broj parking mjesta je definisan UTU
odnosno 1-1,2PM za smijestajnu jedinicu.

OBJEKAT

Objekat je slobodnostojeéi.

Spratnost objekta je P+1.

Glavni ulaz u objekat je postavljen centralno | void hodnik iz kojeg se izdvajaju 2
zasebne stambene jedinice S1 i S2. Do prvog sprata se dolazi stepenistem. Na prvom
spratu se nalaze 2 zasebne stambene jedinice S3 i S4.

Stambene jedinice su rijeSene kao dvosobni stanovi. Ukupan broj stanova u objektu je 4
stana. Stanovi su orjentisani ka juznoj strani.

Fasada objekta je u skladu sa postoje¢im ambijentom. Krov je ravan, neprohodan.
Terase su ogradene kovanom ogradom, a “francuski” prozori ogradom od stakla.

Na ulaznoj strani predvidena je postavka drvenih pergola koje pospjeSuju ambijent.
Nivo prizemlja je na apsolutnoj koti +34,70, Sto odgovara relativnoj koti £0,00.

KONSTRUKTIVNO RJESENJE

Zidanu konstrukciju objekta ine spoljasnji zidovi, parapetni zidovi, unutrasniji zidovi |
pregradniji zidovi unutar stanova,

Spoljni zidovi su debljine 20cm i rade se od giter bloka zidanog u produznom malteru
1:2:6. Unutra$nji zidovi izmedu stanova i zajednickih prostorija su debljine 20cm od
giter bloka zidanog u produznom malteru 1:2:6 ili od armiranog betona. Unutrasniji
zidovi su od opeke debljine 12cm.

IZOLACIJA

Hidroizolacija je predvidena na podnoj ploci, terasama i kupatilima i na ravhom krovu.
Zvucna zastita u podovima svih etaza izuzev etaze.

Termoizolacija se radi na svim vertikalnim i horizontalnim fasadnim elementima.
Termoizolacija fasadnih zidova je sistem demit fasade debljine 5cm. Termoizolacija
poda prizemlja su termoizolacione plo€e u podnoj konstrukciji.



MATERIJALIZACIJA
Unutrasnja obrada povrsSina

Podovi
Podovi su obradeni keramikom.
Obrada stepenista i zajedni¢kog hodnika su mermerne ili keramiCke plocice.

Obrada zidova

Sve zidane i betonske zidne povrSine kao i plafoni se malteriSu u dva sloja i zavr§no
obraduju jupolom ili sli€éhom zidnom bojom.

Zidovi sanitarnih povrSina se malteriSu u jednom sloju i oblazu zidnim keramickim
ploCicama do plafona, dok se zidne povrSine kuhinje malteriSu do visine 1,5m i oblazu
zidnim keramickim plo€icama.

Spoljasnja obrada povrsina

Fasada
Obrada fasadnih zidova je u sistemu “demit” fasade sa zavrSnom obradom u
silikatnom premazu bijele bojei fasada od kamena.

Fasadna bravarija
Fasadna bravarija predvidena je od viSekomornih Al profila. Zastakljenje je predvideno
transparentnim termoizolacionim staklom.

Bravarija

Balkonske ograde su predvidene od kovanog gvozda i stakla.

Limarija

Za sve limarske radove - opS8ivke krova , parapeta, horizontalni | vertikalni oluci
predviden je plastificirani lim d=6mm.

arh. Maja Masovic, dipl.ing



REKAPITULACIJA PARAMETARA
uz idejno rieSenje

Ulazni parametri:

Indeks zauzetosti: 0,4

Indeks izgradenosti: 1,2
Spratnost: 3 nadzemnih etaza

Ostvareni parametri:

Indeks zauzetosti: 161,50m?
Indeks izgradenosti: 319,83m?
Spratnost: P+1

Ostvaren broj parking mjesta: 6

PRIZEMLJE
2 stana
Bruto povrSina etaze — 158,33m?

1. SPRAT

2 stana

Bruto povrSina etaze — 161,5m?
UKUPNO

stanova 4

Bruto povrsina objekta — 319,83m?
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NIKOCEVIC NIKOLA

Lokacijja:
UP 1205, zona A,podzona A1,DUP "Sutomore centar-izmjene i dopune’
STAMBENI OBJEKAT KP 1824/3 KO Sutomore
Glavni inzenjer Vrsta tehnicke dokumentacije:
arh.Maja MaSovic, dipl.ing. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inZenjer Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA
arh.Maja Masovic, dipl.ing. ARHITEKTURA 1:500
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INVESTITOR:

NIKOCEVIC NIKOLA

OBJEKAT:

STAMBENI OBJEKAT
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KP 1824/3 KO Sutomore

Glavni inZzenjer

arh. Maja Masovi¢, dipl.ing.
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"ART CONSTRUCTION" d.o.o0. Bar

INVESTITOR:

NIKOCEVIC NIKOLA
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STAMBENI OBJEKAT
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